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Acérdao n°001/2020
Processo n° 650243/2019 e anexos
Recorrente: VENTURE ADMINIXSTRAC[\O DE BENS LTDA.

Relator: Mdrcio Henrique Marlins de Rezende

EMENTA

IPTU. Correcdo de valor do imposto. Composi¢cdo de acordo com o Decreto
Municipal 345/1978. Principio da segurancga juridica e face da aplicagcdo da
SUmula 473 STF. Poder de Autotutela da Administragdo Publica. Revisdo a
qualquer tempo. Correg¢do da base de cdilculo. Possibilidade dentro do
prazo ndo prescrito de 5 anos.

RELATORIO

Trata-se de recurso encaminhado a este Conselho diante do
inconformismo do contribuinte em relacdo ao aumento do valor do IPTU
lancado em imoével de sua propriedade, cadastro municipal 77551-0,
localizado no distrito Industrial, no ano de 2018.

Alega, em suma, que ndo existe indice inflaciondrio ou de correcdo que
permitisse um aumento de um ano para outro no importe de 134,33%, iSO
no processo de pedido de revisdo do IPTU 2018, protocolado sob numero
1290617/2018 em 09/05/2018, que foi indeferido, inicialmente por ser
extempordneo, j& que foi protocolado fora do prazo legal de 10 dias apds
a nofificac@o do imposto e também por ter ocorrido apenas revisdo do
valor mas sim da base de cdlculo do Imposto Predial e Territorial Urbano.

Tanto no processo administrativo pedindo a revisdo do tributo como no
presente recurso, o Cadastro Técnico Municipal informou que, em raz&o do
sistema eletrénico de controle do cadastro, houve erro no levantamento da
base de cdlculo do IPTU do imdvel, uma vez que até o exercicio 2016, se
utilizava o sistema ARCetil e este sistema, toda vez que se langcava o imével
como barracdo entendia como se fosse construcdo média.

Com o advento da contratacdo da Elotech em substituicdo a entdo
operadora do sisfema tributdrio, houve a correcdo da base de cdlculo, dai
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levando-se em consideracdo todas as caracteristicas do imével para
definicdo da base de cdlculo, sua aliquota e por fim o valor do tributo.

Veja-se que em nenhum momento se fala em alteragdo de aliquota, esta
sempre permaneceu e ainda hoje é no importe de 1.5% do valor venal do
imoével. Houve alteracdo da base de cdlculo, com apoio no Decreto
Municipal 345/1978, que Regulamenta o Sistema de Avaliagdo dos Imoveis
do Municipio de Ponta Grossa para efeitos de apuragdo do valor do IPTU.

O Cadastro Técnico Municipal esclareceu por duas vezes que a partir de
2017, com o lancamento das informagdes e caracteristicas do Imével com
matricula 77.551-0, houve melhor avaliacdo do imdvel de acordo com a
realidade.

Este processo j& foi avaliado pela Procuradoria Tributdria Administrativa,
4rgdo da Procuradoria Geral do Municipio que aléem de indeferir o pedido
de reducdo do valor do IPTU, determinou o langamento de oficio das
diferencas referentes ao periodo imprescrito, o que ja foi providenciado.

Solicita agora o contribuinte, andlise dos langcamentos de oficio referentes
as diferencas do IPTU nos anos de 2014, 2015, 2016, 2017 e ao IPTU de 2018.

E o relatério.

Percebe-se que houve, em 2017, uma alteragdo significativa do valor do
IPTU, do imével ja citado e repetiu-se em 2018, em comparagdo aos anos
anteriores.

A principal questdo, é sobre a formagdo da base de cdlculo, para se ter o
valor venal do imével e ai ser aplicada a aliquota, que no caso, foi de 1,5%.

De antemdo, embora ndo seja objeto do questionamento, vemos que a
aliquota aplicada estd em desacordo com o Codigo Tributdrio Municipal,
que estabelece em seu art. 128 a aliquota de 2% para imdvel construido de
uso industrial. Pela andlise procedida no imével através do sistema GeoWeb
de Geoprocessamento Corporativo, vé-se que o imével estd localizado no
distrito Industrial e € composto por dois barracdes de uso industrial, portanto,
a principio a aliquota langada, de 1,5%, seria apenas para imdveis de uso
comercial, o que apar mente ndo € o caso.
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Porém, como tal ponto n&o foi objeto de questionamento no presente
processo, fica apenas o registro, ndo podendo o Conselho de Contribuintes,
neste momento, promover qualguer alteragdo neste sentido por ser
vedada a andlise de questdes ndo levantadas pelo recorrente.

Em relacdo a composicdo do valor venal diz o CTM:

~Art. 129 - O valor venal dos iméveis serd apurado com base nos dados
existentes no Cadastro Técnico Municipal, na forma que o regulamento
indicar.

A Unica regra existente para levantar este valor, é o Decreto Municipal
345/1978, ja citado.

No caso em comento, se discute a composicdo do valor vendl,
especialmente em relagdo & edificagdo existente.

A regra lancada no artigo 5°, determina um sistema de pontuacdo que vai
definir, ao final, em qual categoria o imdvel estd selecionado de acordo
com a Tabela V e a tabela VI, que é corrigida anualmente, estabelece o
valor por metro quadrado de acordo com a classificacdo anterior.

Vemos que a Tabela IV criou cinco categorias das edificagdes, e em cada
categoria, qgue comeca pelo barraco, depois categoria inferior, eleva-se
para categoria comum dai para a categoria bom e termina na categoria
luxo, apresenta algumas caracteristicas para classificar a edificagdo,
porém a nota apos a classificagdo ja ressalva que existem construgoes que
embora ndo apresentem todas as caracteristicas da categoria, se
enquadram em uma delas de acordo com os pontos somados.

Esta classificacdo é subjetiva e pelo decorrer do fempo, estd defasada ndo
permitindo a adequagdo dos imbveis de uma maneira geral, pela evolugdo
produzida nos métodos construtivos e nos materiais utilizados para
constru¢cdo.

Em razdo destes fatos, o Cadastro Técnico Municipal estabeleceu critérios
objetivos através do sistema de Informacdo existente para classificagdo dos
imoveis. Este sistema, que até 2016 era gerido pela ARCetil, foi substituido
pelo produzido pela Elotech foi nesta mudanca que apareceu d
divergéncia dos valores do IPTU, jG@ que o antigo sistema langcava
automaticamente galpdo como edificagdo na categoria comum,
independente dos pontos lcancados na avaliagdo. A avaliagdo pelo
sistema produziu os seguintes fesulfados:

39
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Cadastro: 77551 Tipo Imével: Predial Situacdo: Ativo
Quadrante 15 Quadricula: 3 Setor: 10 Quadra Fiscal: 45 Lote: 3682 Economia: 001

LOCALIZACAO Tescrigio Imobilidris: 15-3-10-45.3682-001
Logradouro:  [2765] RODOVIABR IT& N’

Complemento: DISTRITO INDUSTRIAL- FUNDOGRANDE-D- 000-3E 80 D

Baimo: {5003] CARA-CARA

INFORMACOES BUROCRATICAS INFORMACOES GERAIS DIMENSOES

Matricula: 30430 Csucionndo: Nio AresdoLote: 201.663.00 &

Cartbrio: AsoAliguota Progrevuiva: 0 Area Utildo Lote: 20166300 2*

Livre: Dats de Isclusdo: 20052014 Avea Privativa: W s’

Folba: Dats de Alteragio: B} 80 i) Area Comum: 0.00 =

INCRA: Tipo de Lote: Ushaso Profsndidade: 00’
Valor Venal Tesrritorial RS: 564.223,58 Valor VenalPredial RS: 7.956.960,22 Valor Venallmével RS: §.521.183,80

PROPRIETARIOS

Principal PRINCIPAL {100.00%3

Proprietario:  [210664] VENTURE ADMINISTRACAO DE BENS LTDA EOUTRO
CPF/CNPI: ©09.157.3360001-37 RG:

Esdenge: RUASANTOS DUMONT, N* 1200

Complemento: SALAO

Tipo de Pessoa: Jundica

Bairro: CENTRO

Cidade: PONTAGROSSAPR CEP:
Contato: E-mail:
Telefoue Residescial: Telefone Celular: Telefoas Comercial:

Principal NAO PRINCIPAL [0.00%4

Proprietario:  {230213] LF22 EMPREENDIMENTOS DMOBILIARIOS LTDA
CPF/ICNPY: 77.741.81 7000143 RG:

Enderego: RUADOUTOR PAULAXAVIER, N* 462

Complemesto: RUADR. PAULA X AVIER Bairro: ESTRELA

Cidade: PONTAGROSSAPR CEP:  34040-010

Coatste: LF22 E-mail: contaro@Qiy22com. br

Tipo de Pessoa: Jusidiaa

Telefous Residencial: (42) 3028-8388 Telefone Celulsr: (42) 3025-3000 Telefose Comercial: (42) 3028-8388
TESTADAS/LOGRADOUROS
Logredourc/Trecho Testads Logradouro Principsl  Guias RebaivadasTamasbo
/1 30000 m {J765] RODBR 376 Sim
SECMENTOS - —
Sequincia: 1 , 2 _ Tipe: 8- Galpdo > Situagdo: Ativo
S . i Udlissgle 331. Domins Préopric -
Cobermara =183 . Cimentomiezo | Coszervaghe R -
VIO Newm.dsPavimeste: 4. Sem =
Iaztalaghe Blamrica 164 . Emdutch LecskaUsiLats 122 - Caza R uindy
Ndo Asdor $. Caza Acsbamoests Rxterss 123 . Poara Swpiss
Rdifiesgbo Rocadazer 998 . EdfNGo Recadnzrad Carace.Cata . Load
Reret Exterss 202 - Redeeo Revertlsterss 212 . Redoco
levader . cem Acabam sats Istorne 23 . Pinawra Sorpias
Situagie da Usid sde 1. dova Ares Aster (PAIPG) 1-
CaractAp1e 0. Caza T 17 - dbenaio Smpas
Pice 241 . Coments Porrs 151 Sem
Isstslaghs Sasitaris 175 . Moz de Uma Aves Edifiesds(GEO) 1. 2301784
Tips Cosstrucae 185 . Gapio Brqusdrias 183 . Femro
Nom.deCompdo: 9. Sem

Ares Cosstruida: 23 917,84 m?

Area Coberts: 000 m?

Avea Descoderta: 0,00 m?

Ares Nio Lasgada: 0,00 m*

Unidade Avakacio
| Campos (Unidade Avaliaglo) ~ I ——TETY ) -
102 - Num.de Pavimentos 152 -Teha
| 112 - Estutura ]
{183~ to to
ke v P .
! > [ < i .
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Veja-se que de acordo com a descricdo do imbvel e de suas edificacgoes,
o sistema definiu o imével como imével Galpdo tipo Bom ao atingir 345
pontos, distribuidos da seguinte forma:

ELEMENTO PONTOS | DEFINICAO

Estrutura 228 | concreto e alvenaria

Cobertura 42 | Metdlica e cimento amianto de 1°
qualidade

Esquadrias 6 | Esquadrias de ferro

Revestimento interno 3 | Reboco

Revestimento externo 3 | Reboco

Acabamento interno 6 | Pintura simples

Acabamento externo 6 | Pintura simples

Piso 10 | Piso em cimento

Forro 1 | Sem forro

Instalacdo elétrica 32 | Instalacdo semi embutida

Instalacdo hidrdulica 8 | Mais de uma instalacdo completa

TOTAL 345 Classificagcdo:
nivel bom — acima de 340 pontos

O argumento de que a edificagdo ndo se enquadra na categoria bom e
sim comum, em razdo de ndo possuir telha de cerémica e nem estrutura em
alvenaria e concreto, mas sim madeira e alvenaria, ndo hd como se
sustentar, uma vez que um barracdo com a drea construida que possui NGo
se sustentaria em uma estrutura de madeira e alvenaria, que seria categoria
comum e nem apresenta nenhuma caracteristica deste tipo de estrutura.

Em relac@o a cobertura, parte do barracdo principal € coberto com telhas
de aluminio e a outra parte coberta com telha de cimento amianto de
primeira qualidade, chamado de caletdo, listado no imével de categoria
bom diversa da telha Eternit de 4 mm, que é fragil e ndo se presta para
construcdes do porte da aqui analisada, que consta na categoria inferior.

Entdo ndo resta duvida que a classificagdo promovida pelo Cadastro
Técnico Municipal corresponde a realidade do imével e nada merece de
reparo.

Em relacdo a revisdo de oficio, como j& citado pela procuradoria do
Municipio através da Procuradoria Fiscal Administrativa, a Sumula 473 do STF
sacramentou a aplicacdo do prin¢ipjo da autotutela, ja consagrado pela

HJ
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doutrina de hd& muito tempo, que se traduz no poder/dever de a
administrac@o publica rever seus atos de oficio e corrigir os iregulares de tal
forma que os ilegais — e aqui estamos falando de ilegalidade no sentido
amplo - se tornam nulos e por isso ndo produzem efeitos.

Traduzindo-se para o caso em comento: como a apuragdo do valor base
para lancamento do IPTU do imével do recorrente foi errada, anula-se por
todo o periodo imprescrito e apresenta-se nova base de cdlculo para definir
o valor correto do IPTU, alids, como ja procedeu o érgdo responsdvel,
atendendo parecer da Procuradoria jé relatado, o qual utilizamos também
como fundamentacdo para elaboragdo deste Acérddo.

Inobstante o pedido de reducdo do IPTU de 2017 ter sido deferido, através
do protocolado 90260/2017, da andlise deste processo administrativo, se
vislumbra que ndo se adentrou ao mérito do cdlculo. Por erro do 6érgdo
responsdvel, levou-se em consideragcdo apenas o valor do IPTU anterior e a
correcdo geral procedida pelo Municipio. Deixou-se de se buscar o real
motivo do aumento acima da média, que foi, em verdade, a corregcdo d a
base de cdlculo e tal medida se deu no processo administrativo n°
1290617/2018.

Concluimos entdo pelo indeferimento do recurso apresentado por Venture
Administracdo de Bens Ltda, para manter os lancamentos do IPTU de 2014,
2015, 2016, 2017 e 2018

Ponta Grossa, 06 de fevereiro de 2020.

MARC NRIQ INS DE R

Conselheiro relator

HJ
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ACORDAO

Diante do exposto, ACORDA o plendrio da CCMPG, unanimemente,
em julgar improcedente o Recurso.

Participaram do julgamento os Conselheiros Claudio Grokoviski, Elaine
Cristina Moreira Schnaider, Marcelo de Souza, Rubens Gomes, Bruno italo
Ronchi e Peter Emanoel Pinto, além do Relator Marcio Henrique Martins de
Rezende.

Ponta Grossa, 06 de fevereiro de 2020.

Y AVA
de Rezende

Claudip Grokoviski rnque

Relator



